projekt

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

zawarta w dniu 2015 r. padezy Miastem Suwatki - Zagdem Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach z siedzibprzy ul. Wigierska 32, zwanym dalej
Wydzierzawiajacym, reprezentowanym przeRyrektora ZBM Jarostawa Lebiediew na
podstawie Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Suwatkdraa 23.12.2014 r., a
zwanym dalej
Dmerzawca prowadacy d2|a+aln<§c gospodarcz ....................................................

§1

1. Wydzierawiagcy oddaje Dzietawcy w dziezawe na okreslO lat od dnia

. r.dodnia .............coeeienennn. I CZe8¢ nieruchomé¢ gruntowej
po’rOZoneJ w Suwatkach przyul. Nowomiejskiej, oznaczonej numerem geodezyjnym
22846/6,0 fcznej powierzchnil 200,00 M, z przeznaczeniem na wybudowanie myjni
samochodowej i prowadzenia dziatalodow tym zakresie, zgodnie z wydampozytywry
opinia Komisji Strategii i Rozwoju Gospodarczego Rady jskeej w Suwatkach z dnia
19 maja 2015rr.

2. Grunt, o ktébrym mowa w niniejszej umowie przazzony jest pod budaw
ekologicznej myjni samochodowej, ktéra zostanie wddwana przez Dzigawc: zgodnie z
przepisami powszechnie obaaujgcego prawa.

3. Wydzievawiapgcy oddaje Dzierawcy — w dzietawe — przedmiotow
nieruchomeé¢ gruntowg w aktualnym stanie technicznym. Dziawca dwiadcza,ze znany
jest mu stan prawny oraz faktyczny nieruchéangruntowe;.

4. Dzietawca uytkuje nieruchomgci gruntowsy na wiasne ryzyko ponosz
wszelkie konsekwencje swych dziata zaniecha w tym w szczegolni konsekwencje
zanieczyszcze immisji, emisji, zaktoce spokoju etc.

5. Dziezawca jest odpowiedzialny z tytulu dzialadod prowadzone] na
przedmiocie dzielawy za wszelkie szkody wysdzone Wydzierawiajgcemu oraz osobom
trzecim. W przypadku naruszenia obegmkiow okr&lonych w niniejszej umowie
skutkupcych odpowiedzialnicia Wydziezawiagcego wobec innych oséb, gdow lub
instytucji Dziezawca zobowjzany tedzie do pokrycia wynikagych z tego szkéd, zaptaty
kar oraz wyrownania wszystkich strat poniesionychep Wydzietawiajgcego zwianych z
tymi zdarzeniami.

§2

1. Wydzierawiagcy wyraza zgo@ na przeprowadzenie przez Dzawc

adaptacyjnych prac budowlanych poleggch na wybudowaniu w przegu
. . od dnia zawarcia umowy budynkoéw oraz catdjastruktury koniecznych
do prowadzenla dziatal§o gospodarczej wskazanej w § 1 ust. 1.

2. Przed przysgpieniem do realizacji prac budowlanych Dzewnca przedstawi
Wydzierzawiajgcemu Projekt Wykonawczy.

3. Dziezawca zobowjzuje s¢ do przeprowadzania na wiasny koszt wszelkich
rozmow i ustalé z projektantami i wykonawcami prac budowlanychk jawniez poniesie
wszelkie koszty zwazane budow, oraz uzyska wilasnym staraniem wymagane przepisami
prawa zgody i decyzje stosownych organow admiragingch.

4. Po uzyskaniu ww. zgdd, warunkow i decyzji, Dzievca przysipi do
wykonywania prac budowlanych w stosownym zakrd3m@erzawca zobowjzany jest, na co
najmniej 14 dni przed rozpogzem prac budowlanych poinformowa&Vydziezawiajpcego



pisemnie o planowanych terminach rozpmea i zakaczenia prac wraz z planowanym
harmonogramem ich przeprowadzenia. Wybudowanieuchomienie ekologicznej myjni
samochodowej nagii nie p&niej Niz .................... m-cy od daty zawarcia niniejszej
umowy. Ponadto dzieawca zobowjzuje s¢ dostarczy dla Wydziegawiajgcego jeden petny
komplet projektu wykonawczego realizacji inwesty@i nieruchonsxi gruntowe.

5. Dzietawca, jako inwestor wykona wszelkie prace budowlame wlasnym
zakresie | na wiasny koszt. Prace prowadzonglg bprzez Dzietawc lub jego
podwykonawcoOw. Dzielawca zobowjzuje s¢ projektowd, wykonywa i ukonczy¢ prace
zgodnie z ogblnymi kryteriami projektowymi, w spbstachowy i zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa i ewentualnymi decyzjami admiasgnymi wydanymi w tym
przedmiocie. Za dziatania podwykonawcoéw Dz@vca odpowiada jak za swoje wiasne.
Strony zgodnie @wiadczay, iz Wydzierawiagcy nie jest inwestorem w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego i Prawa budowlaneg@wiazku z czym nie ponosiadnej
odpowiedzialnéci wobec wykonawcéw lub podwykonawcéw w oparciurb 64 7[1] 8 5
Kodeksu cywilnego.

6. Dzietawca zobowjzuje s¢ przedsgwzig¢ wszelkie srodki ostranosci w
trakcie wykonywania prac budowlanych. Jednénie Strony zastrzegsj iz za szkody
wyrzadzone osobom trzecim powstate w gzkiu z pracami budowlanymi odpowiedziadtio
ponosi wyhcznie Dzierawca.

7. Dzierawca odpowiada za przypadki katastrofy budowlanejzakresie
Przedmiotu Dzierawy, w rozumieniu wiciwych przepiséw budowlanych.

8. Po wykonaniu prac budowlanych, Dzewca zgtosi Wydzielawiagcemu
zakaczenie prac budowlanych i przedstawi aktgalokumentag powykonawca.

§3

1. Tytutem dzierawy gruntu wymienionego w 8 1 Dzimwca zobowizuje s¢ ptaci
Czynsz miestznyw WysoKkaci:

...... zm? x 1 200,00 A= .............. zt + obowazujacy podatek VAT /stownie netto:
) ..I. Nalegnasé za dzietawe gruntu wynosi brutto ........... zt.

2 Czynsz Wymlenlony w 8 3 ust. 1 ptatny jest dd dnia kadego miesica
za miesic biezacy, na numer kont&®ekao S.A. 07 1240 5211 1111 0000 4926 132Béz
dodatkowego wezwania/, z nafymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki
w zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksoie by dokonywana na podstawie
pisemnego zawiadomienia skierowanego do Raiscy.

3. Stawka czynszu dziawnego nie obejmuje opfat za ustugi komunalne ahuyt
utrzymania czystei terenu przylegtego bezfgednio do przedmiotu dzigawy. Dzietawca
obowigzki te wykonuje sam.

4. Niezalenie od czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 DaAerca uiszczabedzie
podatek od nieruchomo na zasadach oldlenych Uchwad Rady Miejskiej.

5. Dziezawca oswiadcza, ze posiadaNIP ............. eveeeeeee. | UpOWaNIA
Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez SWOJego podplsu

§ 4
1. Zmiana wysok&i czynszu, o ktérym mowa w 8§ 3 ust. 1 imoby
dokonywana raz w roku kalendarzowymsiednioroczny wskaik wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GU®zienniku Urzdowym RP
“Monitor Polski”, ogétem za rok kalendarzowy popizejcy dzien waloryzaciji.
2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8 3 ust. 1 me
by¢ dokonana w 2016 roku, w oparciu o wahik, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustalony za rok



2015; w kolejnych latach podv#i beda dotyczyty czynszu obowrujagcego aktualnie, tj.
stawki czynszu w wysokai ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim
3. Podwyszenie czynszu o wskaik, 0 ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wygaveajpcego.
4. Podwyszony czynsz pfatny jest od migsa wskazanego w zawiadomieniu.
§5
Dzierzawca nie mge w catdci lub czsci przelewé na rzecz oséb trzecich uprawfie
wynikajacych z niniejszej umowy.
§6
1. Dzierawca zobowjzuje s¢ wykonywa& swoje uprawnienia do gruntu zgodnie
z wymogami prawidtowej gospodarki i nie zmieh@zeznaczenia przedmiotu dziawy bez
zgody Wydzietawiajgcego.
2. Wydzieprawiajgcemu stay prawo kontroli w zakresie sposobu wykorzystarriazo
utrzymania przedmiotu dzieawy.
3. Dzierawca ma obowzek utrzymywéa w naleytym stanie technicznym
i porzadku przedmiot dzieilawy.
8§87

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
migdzy stronami.

2. Wydziegawiajgcy umowe maze wypowiedzié w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:

a) Dzierawcza nie rozpocznie w terminie ......... migsi od dnia zawarcia umowy
prowadzenia dziataldoi gospodarczej, do ktorej zobamat st w niniejszej umowie.

b) jezeli Dzierzawca dopéci sie zwtoki z zaptad czynszu, za co najmniej dwa petne
okresy ptatnéci;

c) zmiany przez Dzieawa: przeznaczenia przedmiotu dziawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego;

d) oddania przez Dziemwc: przedmiotu dzierawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w poddzieawe bez zgody Wydzieawiagcego;

e) ra&acego naruszenia przez Dziawc: obowhzkdw wynikapcych z umowy;

3. Wydzierawiajgcy wypowiedzi¢ umowg moze za trzymiesicznym okresem
wypowiedzenia z wanych powodow. Za wany powdd uznaje siw szczegoIngci zdarzenie,
ktore zaszto po podpisaniu umowy, ktdrego niezmaobyto przewidzié a ktdre uniemdiwia
wykonania umowy na dotychczasowych warunkach.

4. W przypadku zaistnienia okoliczw wskazanych w ust. 3, Dzi@wca zobowjzuje
si¢ do bezwzgldnego wydania przedmiotu dziemwy Wydziegawiagcemu, w okrgonym
w wypowiedzeniu terminie.

5. Z chwih wyganieccia umowy dzierawy lub jej wczéniejszego rozwzania,
Dzierzawca zobowjzuje seé zwrécké Wydziezawiapcemu przedmiot dzieawy
doprowadzajc go do stanu pierwotnego, szdbudynki i urazdzenia wybudowane na
dzierzawionym gruncie Dziglawca usunie na wiasny koszt w terminie trzech rugsod
dnia rozwjzania umowy. Dzielawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poczynionych na gruncie.

§8
Jezeli Dzierzawca nie wywdze st z obowhzku zwrdcenia gruntu po wygaieciu
umowy (8 6 ust. 5) obowzany jest ptadi Wydzierzawiajgcemu miesicznie do ostatniego
dnia roboczego kalego miesica odszkodowanie umowne w wysé&o 150 % ostatnio
obowigzujacego czynszuOdszkodowanie umownectizie naléne za kady rozpoczty
mieshCc zajmowanego gruntu.



§9
Inne ustalenia:
1. Dziezawca na wiasny koszt w najszybszym ztiveym terminem po zawarciu umowy
uzyska wszelkie pozwolenia, jakieeda niezlzdne do rozpoczxia budowy ekologicznej
myjni samochodowej.
2. Uzyskanie wszelkich zgdd, koncesji i spetnieniych formalnych wymogow
przewidzianych prawem i zegzanych z prowadzama nieruchomii gruntowe]j dziatalnéci
nalezy do obowjzkdéw Dzierzawcy.
3. Dziezawca zobowjzany ledzie do utrzymania w czystti przedmiot dzierawy oraz
zimowego utrzymania wraz z nlezaniem przedmiotu dzigawy i przestrzegania przepisow
sanitarnych i pordkowych.
4. Sposo6b eksploatacji przedmiotu dzéevy nie mae narusz& obowizujagcych przepisow,
a w szczegolnei Prawa Budowlanego, BHP i P. 20
3) Dzierzawca nie mge potgcat z czynszuzadnych sum z tytutlu roszazewobec
Wydzierzawiajgcego.
4) Dziezawca wskazuje dla Wydzieawiajgcego adresy do kierowania wszelkiej
korespondencji ul. ..., , s zalydzietawiajgcy wskazuje dla
Dzierzawcy adres ul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.
Strony zobowizug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowaku korespondengjwysyla st na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebramwvaia sie za odebran.
5) Na zasadach oldlenych w 8§ 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady ejdkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie édnéga zasad gospodarki
nieruchoméciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwailk z dnia 17 maja 2011 r. zzpo6 zm. ,Dotychczasowemu Dzigawcy
przystuguje, pierwszstwo zawarcia umowy na naphy okres, jéeli spelni fcznie
nasepujgce warunki:
1/ ztcy pisemny wniosek w czasie trwania umowy;
2/ naletycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawlg czynszu,
4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”
§10
Dzierzawca ponosi odpowiedzialf® cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistnialych na dzieawionym gruncie i w jego obbie, wyniklych z zaniedbania
obowigzk6w okréglonych w niniejszej umowie.
§11
W sprawach nieuregulowanych niniggggnowg map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa w 8 3 ust. 2 zd.&4i
§13
Umowa zostata spasdzona w trzech jednobrzguych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Dzieawca, a dwa Wydzieawiajcy.

Dzierzawca: Wydzikawiajacy :



Imi¢ i nazwisko albo nazwa firmy:

(telefon)

Oswiadczenie

Niniejszym dgwiadczamze zapoznatlem/amesk:

1/ ogloszeniem o przetargu na dzeéxe nieruchoméci gruntowej, potaonej przy
ul. Nowomiejskiej 0 numerze geodezyjnym 22846/6,

w Suwatkach, jego warunkami oraz przedmiotem prgeta

2/ aktualnym stanem technicznym nieruchéongruntowej,

3/ postanowieniami umowy dzigawy nieruchoméci gruntowej,

4/ o chzacym na dzietawcy obowizku uzyskania wszelkich pozwalevymaganych przepisami
prawa, zgody i decyzji stosownych organéw admiagstinych w przedmiocie nitiwosci
prowadzenia zamierzonej dziatatco

5/ 0 nie wnoszeniu uwag i zastregé w powyzszym zakresie.

(podpis — ind i nazwisko)



