UMOWA NAJMU
LOKALU U ZYTKOWEGO

zawartaw dniu ..................... r. poradzy Gmirg Miasta Suwalki - Zargdem Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach z siedzibprzy ul. Wigierskiej 32, zwanym dalej
Wynajmuj acym, reprezentowanym przedDyrektora ZBM Jarostawa Lebiediew na
podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Suwdtka 1.08.2012 .

Bl e e e , zwanym dalejNajemca, wpisany
§1

1. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas élaey - od dnia ............... r. do

dnia ..................... r. lokal wzytkowy, potazony na parterze budynku przy. Teofila

Noniewicza 71 Aw Suwatkach, odcznej powierzchnB51,20 nf z przeznaczeniem na cele
gastronomiczne
2. Wynajmujcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokal aktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza zasdiize
3. Opis stanu lokalu jego wyposaenie okresla protokét zdawczo — odbiorczy, stangoy
zahkcznik do niniejszej umowy.
4. Z zastrzegeniem § 11 Stronom umowy nie przystuguje prawo guishia od umowy ani
prawo wczéniejszego jednostronnego rozgania umowy za wypowiedzeniem.

§2
1. Najemcaprzystosujgprzedmiot Najmu do prowadzenia dziataciookreslonej w 8 1 ust. 1.
2. Najemca zobowruje s¢ w terminie do 15 lipca 2013 r do poniesienia ndé&ta
I przeprowadzenia nagtujacych prac adaptacyjnych i remontowych, trwale azanych z
wynajmowanymi pomieszczeniami oraz budynkiem:
- wykonanie nowego wégia do lokalu od strony ul. Noniewicza w miejscukazanym
przez wynajmujcego, zgodnie z zatznikiem graficznym nr 1 do umowy,
- wykonaniena potrzeby prowadzonej dziatalcg nowego wzta sanitarnego wraz z
toaletami, proponowana lokalizaggodnie z zajcznikiemgraficznym nr 1 do umowy,
- arartacja, przebudowa i wypossnie lokalu z dostosowaniem do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,
- wykonanie wiatrotapu od strony potudniowe; wea do lokalu zgodnie
z zahcznikiem graficznym nr 1 do umowy
3. Wszelkie prace, Najemca wykona na wihasny kosztwe wilasnym zakresie,
a wszystkie naktady dokonane przez Najema adaptacje pomieszézstap Sic wtasndcia
Wynajmupcego.
4. Wynajmujacy i Najemca zgodnieswiadczaj, ze dokonane w tej umowie rozliczenie z
tytutu wykonanych prac adaptacyjnych jest zupelne itym przedmiocie nie dola w
przyszigci wnost do siebiezadnych roszcze
5. Najemca éwiadcza, = zrzeka si wszelkich roszczez tytutu nakladéw poniesionych na
adaptagj uzywanego lokalu zytkowego, zarowno w czasie trwania umowy najmu,tg@hkpo
ustaniu stosunku najmu ( wiage] maliwej formie i trybie) i przekazaniu lokaluzytkowego
Wynajmupcemu.
6. Potwierdzenie zakresu wykonanych prac adaptgclyjWynajmujcy dokona w terminie
14 dni od daty zgtoszenia ich wykonania przez Nagem
7. Najemca wewlasnym zakresie uzyska wszelkie zgody, pozwoleniane dokumenty
wymagane przez prawo, w tym dokona uzgodmeMiejskim Konserwatorem Zabytkow w
Suwatkach wraz z uzyskaniem zezwolenia na prowaezeac przy zabytkach.



§3
1. Najemca zobowkuje st ptack Wynajmupcemu czynsz w wysokoi netto............ zt
za nf powierzchni aytkowej miestcznie,powickszony cobowiazujacy podatek VAT
A zH mx 351,20M = ...oooeee Z¥stownie netta........... ztotych %49
powickszonyo obowanzujacy podatek VAT
2. Niezalenie od czynszu, Najemca zobagany jest do ponoszenia migsinych kosztow
zwiazanych z eksploatac|okalu, na podstawigefaktur wystawianych przez Wynajmoggo
zgodnie z fakturami wystawianymi przez dostawcowdme i ustug wg poriszego
zestawienia:
1) zimna woda i odprowadzeniéciekdw: naliczenie proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni w stosunku do powierzchriytkowej budynku
2) ciepta woda: koszt naliczenia proporcjonalniezdgnowanej powierzchni w stosunku do
powierzchniuzytkowej budynku
3) centralne ogrzewanie: naliczenie proporcjonattiezajmowanej powierzchni w stosunku
do powierzchniuzytkowej budynku
4) utrzymanie czyst@i w obrbie budynku- naliczenie proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni w stosunku do powierzchni ogélnej;
5) energia elektryczna: naliczenie na podstawieazakpodlicznika.
6) wywoz nieczystéxi: do 30 czerwca 2013 r. wysakooptaty wynosil,18 zi/nf x 351,20
mo= ... zk natomiast od 1.07.2013 r. wysdkooptaty zgodna z wysokoia wynikajaca
z Deklaracji o wysokai optaty za gospodarowanie odpadami komunalnyma dl
nieruchoméci, na ktérej nie zamieszkujmieszkacy, a powstaj odpady komunalne
powigckszory o obowazujacy podatek VAT.
4. Czynsz oraz natee Wynajmujcemu koszty eksploatacji, Najemca optabadzie do 20
dnia k&dego miegica za miesic biegcy na konto Wynajmugcego - Zarzdu Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach Pekao S.A. Nr 07 1240152111 0000 4926 1336, z nabgmi
odsetkami ustawowymi w przypadku zwioki w zaptadeniana konta nie wymaga formy
aneksu i mge byt dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia Miygcego.
5. Wysokd¢ kosztéw eksploatacji, o ktdrych mowa w ust. 4zmalec zmianie w przypadku
zmiany cenprzez dostawcow mediow i ustugmiana wysokéci tych optat obowizuje od
dnia jej wprowadzenia przez Wynajmoggo/Dostawme Zmiana wysokéci uiszczanych
kosztow eksploatacji - naleych Wynajmujcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywana
bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajgegp. Podwyszone optaty z
tytutu kosztéw eksploatacji ptatnea sod terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie
wymagap formy aneksu tale inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacjiwa
szczegolnéci dotyczice pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.
6. Najemca éwiadczaze posiaddNIP ...l I upowania Wynajmugcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§4
Niezaleznie od czynszu i kosztow eksploatacji, o ktorychwaow 8 3 Najemca uiszcza
bedzie podatek od nieruchodw w wysokdci i ha zasadach okilenych Uchwad Rady
Miejskiej w Suwatkach w sprawie olétenia wysokdci stawek podatku od nieruchokeona
dany rok kalendarzowy. Przekazywanie Najemcy stogoitv powiadomi# i decyzji w
przedmiocie wskazanego podatku mglelo kompetencji Wydziatu Finansowego khin
Miejskiego w Suwatkach, w ktérym Najemca winien matatwi wszelkie sprawy dotyeze
podatku.

§5
1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 14ady dokonywana raz w roku
kalendarzowym dsrednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych



ogtaszany przez Prezesa GUS w Dziennikuetlovym RP ,Monitor Polski”, ogétem za rok
kalendarzowy poprzedzay dziern waloryzaciji.
2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8 3 ust. 1 mae by
dokonana w 2014 roku, w oparciu o wahik, o ktérym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2013;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyly czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysokgi ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim
3. Podwyszenie czynszu o wskiaik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy aneksu
dokonywane kdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajcegp.
4. Podwyszony czynsz ptatny jest od migsh wskazanego w zawiadomieniu.

§6
1. Najemca wptacit kaug¢] =zabezpieczaga w wysokcsm ............... zt
(stownie................. tysiace ........ cveene. Ztotych %90 - stanowica
trzykrotng¢ mieskcznego czynszu brutto (zaqgtonego do pelnych ziotych), o ktérym
stanowi 8 3 wust. 1, jako zabezpieczenie ewentualnegszczenia przystugigego
Wynajmupcemu z tytutu natenosci za wynajem lokalu aytkowego stanowdcego przedmiot
niniejszej umowy, uprawniag Wynajmuacego do zaspokojeniagst kaucji powtkszonej o
nalezne odsetki w sytuacji, gdyby wierzytektgpowstata i stata siwymagalna.
2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym ragiou rocznej lokaty terminowej.
Nalezne odsetki powikszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.
3. Lokata kdzie odnawiana po uptywie kdego roku.
4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokatgzdne [dzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuaeego.
5. Kaucja wptacona przez Najeenpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na
poczet zalegkei powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowzan zwiazanych z najmem. Kaucja m® zosté
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.
6. Istniepce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natexdci z tytutu najmu lokalu
uzytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwszej kolejrsai z kwoty kaucji powtkszonej o
nalezne odsetki.
7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej wysokdci
powigkszonej o0 nalene odsetki. Kaucja wraz z nateymi odsetkami rozliczona zostanie w
dacie odbioru lokalu przez Wynajnaaggo.
8. Kaucja wraz z nalmymi odsetkami, na zasadach dgkoaych w niniejszym paragrafie, ma
zastosowanie do przysztych umow najmu przedmiotowedpkalu zawartych
z tym samym Najemc

8§7
1.W celu zabezpieczenia terminowej spiaty mad&ci wynikajacych z niniejszej umowy
Najemca poddaje girygorowi egzekucji bezgoedniej na mocy aktu notarialnego zgodnie z
art. 777 8 1 pkt. 5 k.p.c. w zakresie dopman zaptaty Wynajmacemu wszelkich
wymaganychiwiadcze pienkznych z tytutu niniejszej umowy do wysd@ ................ zt
w przypadku, gdy Najemcactizie zalegat z zaplat catagsci czynszu albo innego
zobowizania piengznego wynikajcego z umowy najmu przez okres co najmniej dwoch
mieskcy i pomimo wyznaczenia przez Wynajracggo dodatkowego jednomiesznego
terminu, Najemca nadaletizie miat zalgtosci w zaptacie. Wynajmagy bedzie mogt
wystapi¢ do Sidu o nadanie klauzuli wykonalé@ w terminie do 6 miescy od chwili
wygasniccia lub rozwazania.
2.Najemca obowizany jest zwrodi lokal, o ktorym mowa w 8§ 1Wynajmagemu w cigu 7
dni od dnia wygsniccia lub rozwazania umowy. W celu zabezpieczenia zwrotu
Wynajmupcemu lokalu Najemca poddaje sygorowi egzekucji bezpoedniej na mocy aktu



notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.gné&fmupcy bedzie mogt wysipi¢ do Sidu

o0 nadanie klauzuli wykonaldoi w terminie do 6 miesty od chwili wyganiccia lub

rozwigzania umowy.

3. Akt notarialny, o ktébrym mowa w ust. 1 i 2 jemthcznikiem do niniejszej umowy i

stanowi jej integrali czeseé.

4. Akt notarialny, o ktébrym mowa w ust. 1 i 2 Najemzobowizuje s¢ dostarczy do

siedziby Wynajmujcego w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejsgapwy, pod rygorem

jej rozwiazania bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. Koszty aktu notarialnego poddania sgzekucji, o ktdrym mowa w ust. 1 ponosi Najemca.
§8

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wyasrzakresie

nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin

ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkéioraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikow wody przepbmej, podgrzewaczy wody, mis

klozetowych, urzdzex pluczacych z wyposzeniem, zlewozmywakéw, umywalek z

syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innyahzadzea sanitarnych, w ktore

wyposaony jest lokal,

4) napraw instalacji i ustlzehn technicznych zapewnigych korzystanie z ogrzewania

lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych naprpedaczonych ze zwyktym tywaniem

instalacji i uradzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraavetlenia w lokalu,

6) usuwania niedeamosci przewodow odptywowych oraz wdzen sanitarnych do pionow

zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji ugdzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym

malowania catego lokalu, naprawy tynkow oraz maloaalrzwi i okien.

2. Przeprowadzenie przez Najemmremontu lokalu, a w szczegokuwd dokonanie zmian we

wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych w dspkt. 3), 7) i 8) wymaga podpisania

.Porozumienia remontowego” z Wynajmaym z wyhczeniem prac, o ktérych mowa w 8§ 2.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktorym mowa w ustp@winno by podpisane przez Strony

w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajaoego wszelkich zgdd, pozwald

innych wymaganych przez prawo dokumentow, glimdajacych Najemcy rozpoezie prac

remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajaoggo Najemca nie mie dokonywdé w lokalu

istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepsze

5. Najemca zobowruje st uzytkowat przedmiot najmu z natgta starannécia, zgodnie z

umowg i przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

6. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepisOw bhp, zpipeanitarnych oraz

utrzymywa& poprawm wspotprae z innymi najemcami w budynku opisanym w § 1.

7. Jeeli przy obgciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu z&gdgotrzeba napraw,

ktore obcizaja Wynajmupcego, Najemca jest zobaygany zawiadondi o tym bezzwiocznie

Wynajmupcego i udosfpni¢c mu lokal w celu wykonania naprawy. W przeciwnynziea

Najemca odpowiada za powstate w gzkiu z tym szkody.

8. Najemca zobowrany jest do udogpbnienia Wynajmujcemu lokalu na kale jego

wezwanie.



§9
1. Z chwib wyganiecia umowy, jak rowni2 jej rozwiazania, Najemca zobowduje se
zwroci lokal w stanie nie pogorszonym ponad normalng/aie.
2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego preeip przez Wynajmugcego jest protokot
zdawczo-odbiorczy.
3.Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobexuje s¢ zwrocic Wynajmupcemu wszystkie
klucze od lokalu, posp#ra¢ zajmowane pomieszczenia, uséirz niego wszystkie rzeczy
ruchome nie stanowaie wkasné¢ Wynajmupcego.

§ 10
1. Najemca nie m bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonyw&zmian w najmowanym
mu lokalu oraz czygiw rzeczy najtej zmian sprzecznych z umawub jej przeznaczeniem.
Bez pisemnej zgody Wynajmagego nie mge tez oddawa rzeczy najmowanej osobie
trzeciej do aywania albo w podnajem.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mdyg¢ dokonane przez Najemcdylko za
pisemmn zgody Wynajmupcego.
3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrzywwvgnajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagiagj ich wartdci.

§11
1.Umowa mae by rozwiazana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienieday
stronami.
2. Wynajmujcy umowe moze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac
3) zmiany przez Najemcprzeznaczenia przedmiotu najmu ckoeego w 8§ 1 ust. 1 bez
zgody Wynajmujcego;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenesobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmuagego;
5) dopuszczenia giprzez Najemg zwitoki z zaptad czynszu, za co najmniej dwa petne
okresy ptatnéci;
6) razacego naruszenia oboazkdéw wynikapcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z &6 6 umowy.
8) nie wykonania prac i poniesienia naktadéw w ealg i terminie o ktérych stanowi § 2
ust. 1 umowy.

§12

W sprawach nie uregulowanych ninigjsamows map zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13
Inne ustalenia:
1) Najemca ma obowzek utrzymania poexku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzedgprzepiséw sanitarnych i padkowych.
2) Wszelkie zmiany wewatrz i na zewatrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmupcego i zezwolenia Miejskiego Konserwatora ZabytkevEuwatkach. Wszystkie
zalecenia pokontrolne wydane przez uprawnione tngjiy dotyczce przedmiotu najmu,
wykonuje Najemca na swoj koszt w uzgodnieniu z Vityrogacym.
3) Sposéb eksploatacji lokalu nie »eo narusz& obowihzujacych przepiséw, a w
szczegolnéci Prawa Budowlanego, BHP i P. Pd&Najemca zobowgzany jest do wypogania
lokalu w niezlgdny sprzt p.pa@. zgodnie z przepisami prawa.



4) Najemca ponosi odpowiedziakto cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych w najmowanym lokalu i w jego @bie, wyniktych z zaniedbania oboyzkow
okreslonych w pkt. 1 i 3.
5) Najemca nie me potacat z czynszuzadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by uciazliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie ma bez uprzedniej zgody Wynajmaoggo umieszczaszyldéw, plakatow,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchongoi (poza lokalem).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkz i wyposaenie lokalu od
kradziezy, wkama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowicym wtasné¢ Najemcy na skutek nie przewidzianych zdarosowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdym zwizanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adresy do kierowania wszelkiej korespondencji:
Przedmiotowedo..........ovvvvieiie e e eens Wynajmupcy wskazuje dla Najemcy adres:
Strony zobowjizug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowzku korespondencjysyta st na ostatni adres listem poleconym z
potwierdzeniem odbioru i nieodebranwaia sie za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspoétudzidijemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.

8§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagafjormy pisemnego aneksu pod rygorem
niewanaosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa w § 3 ust. 5 zdu&ti 6 oraz § 5.

§15
Sprawy sporne mage wynikraé ze stosowania niniejszej umowyda rozstrzygane przez
sad wiasciwy dla siedziby Wynajmuagego

§16

Umowa zostata spogdzona w trzech jednobrzawych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

WYNAIMUJ ACY: NAJEMCA:



